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Seinen ,grolsten Traum*®
nennt Tnvestor Michael
Linkersdorff das Projekt:
Die Matrosenstation
Kongsnaes in Potsdam
ist fast fertig

Von CarsTEN HoLm

Porspam - Es kinnte ein Stoff fiir das
Drehbuch eines Historienfilms sein: Kapi-
tin Carl Velten legt mit der ,Royal
Louise* an der Kaiserlichen Matrosensta-
tion an, Kaiser Wilhelm II. schreitet mit
Gefolge zur Ventehalle, der mit Drachen-
kopfen verzierten Empfangshalle. Kurzes
Umkleiden, dann mit einer Kutsche zum
Schloss Cecilienhof.

Lebhaft ging es vor gut 120 Jahren am
Jungfernsee zu, wenn Wilhelm II. an
Land ging. Dort, wo einst der Kaiser
stand, steht an diesem sonnigen Mirztag
Michael Linckersdorff. Finst besafd der
letzte = Hohenzollern-Herrscher  das
traumhaft gelegene Gelidnde in der Berli-
ner Vorstadt, nun gehort es dem Berliner
Immobilienentwickler. Mit einem Gebot
von einer Million Euro erhielt er 2009
den Zuschlag, als die Stadt das 12 000
Quadratmeter grofie Areal ausschrieb.

Linckersdorffhatte eine Vision: InPots-
damgebe esitalienischen Baustil, das Hol-
lindische Viertel und die Russische Kolo-
nie Alexandrowka: , Und ich wollte mit
Kongsnaes das Norwegische wiederbele-
ben.“Linckersdorff, heute 63 Jahre alt, ver-
pflichtete sich, die Ventehalle - im Zwei-
ten Weltkrieg durch Artilleriebeschuss
zerstdrt - zu rekonstruieren und die drei
weiteren Gebdude, Kapitinshaus, Matro-
senkaserne und Bootshalle, zu restaurie-

ren. Die Ventehalle wurde 2019 als Res-
tauranteroffnet, Kapitinsdomizilund Ka-
sernewerdenspitestensim Mai schliissel-
fertig sein, das Bootshaus im Sommer.

wIchbinhinsichtlich der Investition viel-
leicht etwas blaudiugig gewesen, mit zehn
Millionen hatte ich nicht kalkuliert®, sagt
er, als er durch die drei Hauser fithrt. Sein
stindiger Begleiter, der quirlige Foxter-
rier Ruby, patrouilliert derweil kliffend
durch das Areal: ,,Aber mir war bewusst,
dass das eine Lebensaufgabe wird.”

Zu DDR-Zeiten fithrte die Mauer iiber
das Grundstiick, die Mieter waren Staats-
biirger von erprobter Zuverlissigkeit.
Nach der Wende griindeten alternative
Stidter dort Wohngemeinschaften.

Linckersdorffs Lebenselixier ist die
Freude an der Restaurierung. Als eines
vonfiinf Kindern eines Stuttgarter Finanz-
beamtenund einer Lehrerin hat Linckers-
dorff sich aus dem biirgerlichen ins grof-
biirgerliche Milieu hinaufgestrampelt.
Seit 40 Jahren kauft er weltweit Armband-
uhren von 1920 bis heute und Zeitmesser
von Rolex, Patek Philippe, Cartierund an-
deren Rolls Royce der Branche auf. Von
den Erlésen baute er sein zweites Stand-
bein auf, den Erwerb von Immobilien. Er
ldsst historische Gebidude restaurieren
und vermietet sie. 2011 entkernte und res-
taurierte er die denkmalgeschiitzte
Schleusensiedlung von Kleinmachnow.
Vor Ort schiitzt man ihn, weil er den
schmalenRad-und Fufiweg dort von allen
nutzen ldsst. Gemeinde und Investor,
heifdt es aus dem Kleinmachnower Rat-
haus, arbeiteten ,,sehr gut zusammen*.

Im Wohnzimmer der Potsdamer Kapi-
tinswohnung nun zeigt er auf ein Fries:
»Sehen Sie hier, wie fein die Pinselstriche
sind. Die Denkmalschiitzer waren begeis-
tert.” Wohnzimmer, Esszimmer, Schlaf-
zimmer, Kiiche im Erdgeschoss auf 110
Quadratmetern, lichtdurchflutet, mit
Blick auf den See. Hell auch die 100-Qua-
dratmeter-Wohnung im Dachgeschoss,

schéne Schrigen und auch dort neben
der Fufbodenheizung einer dieser histo-
rischen Kacheldfen, die mit Holz befeu-
ert werden. Die Matrosenkaserne beher-
bergt zwei Wohnungen auf zwei Etagen
mitinsgesamt 250 Quadratmetern Wohn-
fliche. Umwerfend ist die Atmosphire in
der offenen, etwa 200 Quadratmeter gro-
fien Wohnung im fritheren Bootshaus.
Mit Zahlen geht es Linckersdorff so wie
den meisten Menschen, wenn sie in glii-
hende Sommerhitze geraten: Man hilt

‘

sich bedeckt. Immerhin dementiert er
nicht, dass eine Nettokaltmiete zwischen
20und 30 Euro fiir die 1200 Quadratme-
ter Wohnfliche ,erzielbar” sein miisste.
Dasheifst: Sicher 2750 Euro fiir das Erdge-
schossinder Kapitinswohnung und 5000
Euro Kaltmiete fiir das Bootshaus. Schiit-
zungen von Experten, die den Gesamt-
wert des Ensembles auf bis zu 20 Millio-
nen Euro taxieren, hilt er fiir iiberzogen:
,Im oberen einstelligen Bereich, das liegt
niher an der Wirklichkeit.”

.Ich habe

» alles riskiert

44

Folo: Andreas Klaer

Draufien, auf der Terrasse des wegen
Corona  geschlossenen  Restaurants,
kommt Wind auf, trotz der Sonne ist es
kalt. Hand aufs Herz: Ist er dem Glaubens-
grundsatz der Betriebswirte gefolgt, nie
das gesamte Vermigen zu riskieren?
Linckersdorff schaut schweigend hiniiber
zur Sacrower Heilandskirche, dann sagt
er: ,Nein. Ich habe alles riskiert. Aber ich
hattenicht damitgerechnet, dassdieNach-
barn, die das Kongsnaes verhindern woll-
ten, den Bau durch ihre Klagen fiinf Jahre

lang verhindern wiirden.“ Es war einjahre-
langer Schlagabtausch. Die Nachbarn, un-
ter ihnen der TV-Moderator Johannes B.
Kerner und der damalige ,Bild“-Chefre-
dakteur Kai Diekmann, argwohnten, dass
Linckersdorffin der Ventehalle eine Grof3-
gastronomie und einen Biergarten betrei-
ben wolle. Sie fiirchteten die Apokalypse
am See: Massenhafter Publikumsverkehr,
vollgeparkte Strafen, Fahrgastschiffe an
den Stegen, biertrunkenes Gejohle.

Linckersdorff bestritt, solche Pline zu
haben. Dennoch zog die Stadt die erste
Baugenehmigung nach dem Protest der
Anlieger zuriick, mit seinem zweiten An-
trag aber kam er durch. Festgelegt und von
den Gerichten bestitigt wurden Offnungs-
zeiten fiir das Restaurant von 10 bis 23
Uhr, eine Begrenzung der Sitzplitze auf
92 im Innen- und 30 im Aufienbereich.

Als ehrabschneidend empfand er, was
am Rande des Streits {iber ihn verbreitet
wurde. Ein unseritser kleiner Schmuck-
hindler wolle sich da breitmachen. Einen
Moment sann er auf subtile Rache.
Linckersdorff liefs seine Anwilte priifen,
oberseine Gegnerim Vertragmit dem Res-
taurantpichter mit einem Hausverbot be-
legen kénne. Die Antwort der Juristen: ja,
das kénne er. Aber er ging einen anderen
Weg. ,,Ich wollte Frieden und habe dann
keine Hausverbote ausgesprochen.”

Inzwischen scheinen die Kriegspar-
teien ihre Waffen eingeschmolzen zu ha-
ben. Gétz von Kayser, ein Finanzdienst-
leister und damals Sprecher der Anwoh-
ner, bewertet das Ensemble ,s0, wie es
sich jetzt priisentiert, als Gewinn fiir Pots-
dam*. Das, wasjetzt entstandensei, , hiitte
mit grofRer Sicherheit gar keinen Wider-
stand ausgelGist®.

Am Ende des langen Gesprichs sieht
Linckersdorff nachdenklich auf den See.
Dannsagter:,Ich habe dasgrofie Gliick ge-
habt, mir meine Triume verwirklichen zu
kénnen. Und dies hier, das ist der grifite
vonallen.”



